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im. Jerzego Regulskiego

Przetargowe i bezprzetargowe formy zbycia
nieruchomosci w praktyce, orzecznictwie i stanowiskach
organow kontroli

e —————————
WAZNE INFORMACJE O SZKOLENIU:

Proponujmy Panstwu dziat w szkoleniu w ramach ktérego w sposdb szczegétowy zostang omdwione

i wskazane rdznice i przestanki do stosowania przetargowego czy bezprzetargowego trybu zbycia

nieruchomosci publicznej. W trakcie omawianych zagadnien poddane zostang analizie najnowsze

orzeczenia sgdéw powszechnych i administracyjnych, jak réwniez stanowiska wyrazane w wystgpieniach
organdw kontroli, ze szczegdlnym uwzglednieniem RIO i NIK. W ramach kursu bedg réwniez omdéwione
najbardziej aktualne problemy praktyczne zwigzane z organizacjg i przeprowadzeniem przetargow

w formule zdalnej (z wykorzystaniem srodkéw komunikacji elektronicznej), ktéry wprowadzita nowelizacja

rozporzadzenia wykonawczego z pazdziernika 2020r.

. I

CELE | KORZYSCI:

e Celem kursu jest podsumowanie i usystematyzowanie aktualnych przepiséw, orzecznictwa,
pismiennictwa i stanowisk organéw kontroli w obszarze bezprzetargowego i przetargowego trybu zbycia
nieruchomosci publicznych, z uwzglednieniem zagadnien wspdlnych oraz réznic i istotnych odrebnosci
w praktycznym stosowaniu tych przepiséw.

* Omoédwione podczas zajeé zostang zagadnienia zwigzane z organizacjg i przeprowadzeniem przetargdw
w formule zdalnej ze wskazaniem ktéry wprowadzita nowelizacja rozporzadzenia wykonawczego.
Istotne bedzie tu wskazanie odrebnosci formalnych i wyzwan na styku przepiséw i zagadnien
technologicznych, jakie wigzg sie z organizacjg przetargdw zdalnych wraz z propozycjg rozwigzan
zabezpieczajgcych interesy organizatora.

PROGRAM:
1 Dzien
. Zasady ogolne zbywania nieruchomosci publicznych:

1. Obowigzek przeprowadzenia przetargu przy istnieniu przestanki do zbycia bezprzetargowego.
Zasady prawidtowego dziatania wtasciciela w przypadku ustalenia, ze wiecej niz jeden podmiot jest
uprawniony do nabycia nieruchomosci bez przetargu.

2. Sprzedaz bez przetargu, a przetarg ograniczony. W jakich sytuacjach przetarg ograniczony bedzie
realizowat zasade réwnego dostepu do nieruchomosci dla osdéb posiadajgcych to samo
uprawnienie.

3. Uchwata/zarzadzenie o zgodzie na przeznaczenie nieruchomosci do zbycia bez przetargu — zakres
oraz ograniczenia kompetencji organu stanowigcego. Omowienie aktualnego orzecznictwa
i stanowisk organdéw kontroli.

4. Czy uchwata zezwalajgca na bezprzetargowe zbycie nieruchomosci oraz zarzgdzenie organu
wykonawczego o przeznaczeniu do zbycia bez przetargu mogg zostac zaskarzone jako naruszajgce
interes prawny oséb trzecich - omoéwienie aktualnego orzecznictwa.

Il. Zapewnienie wymogu jawnosci przy gospodarowaniu nieruchomosciami w trybie przetargowym

i bezprzetargowym:



. Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia/oddania do uzywania w trybie bezprzetargowym,

omowienie praktycznej problematyki publikacji wykazu, zmiany tresci wykazu, okreslania ceny
nieruchomosci oraz wyznaczania terminu na realizacje prawa pierwszenstwa.

. Czy wykaz nieruchomosci powinien by¢ ogtoszony po uzyskaniu uchwaty/zarzadzenia

zezwalajgcego na zbycie czy tez musi by¢ ogtoszony przed takg uchwaty. Czy uchwata/zarzadzenie
wydane przed wykazem jest niewazna? Omodwienie orzecznictwa i aktualnej praktyki w tym
zakresie.

. Zamiar zbycia nieruchomosci jako podstawa ogtaszania wykazu — praktyka stosowania

znowelizowanych przepiséw

Wykaz nieruchomosci, a sprzedaz lokalu na wniosek jego najemcy — odrebnosci i szczegélne
regulacje w kontekscie prawa pierwszenstwa najemcy na czas nieoznaczony.

Zasady podawania do publicznej wiadomosci informacji o zmianach i korektach tresci wykazu.
Wykaz jako zatgcznik do zarzadzenia. Zmiana lub uchylenie zarzadzenia jako skutek zmian wykazéw
oraz rezygnacji ze zbycia nieruchomosci.

lll. Podstawy rozporzadzenia nieruchomoscig publiczng bez przetargu:

1.

2 Dzien

Pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci publicznej. Praktyczne ujecie stosowania przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami dotyczacych pierwszenstwa jako podstawy do nabycia
nieruchomosci bez przetargu. Sposéb poszerzenia katalogu oséb uprawnionych do pierwszenstwa
i uwagi praktyczne w tym zakresie.

. ,hieruchomos¢ przylegta”, ,poprawienie warunkéw zagospodarowania”, ,niemoznosc

zagospodarowania jako samodzielnej nieruchomosci” — omowienie problematyki w oparciu o
aktualne orzecznictwo saddw administracyjnych.

. Zwolnienie z przetargu przy sprzedazy nieruchomosci na rzecz podmiotdw przeznaczajgcych catosc

zyskow na dziatalnos¢ statutowg — przestawienie nowego brzmienia przepisu art. 37 ust. 3 po
nowelizacji u.g.n. obowigzujgcej od 23 sierpnia 2017r.

Bezprzetargowe zbywania nieruchomosci zabudowanej na rzecz dzierzawcow po nowelizacji u.g.n.
obowigzujgcej od 23 sierpnia 2017r. oraz po nowelizacji u.g.n. obowigzujacej od 22 sierpnia 2018r.
— szczegdtowe omodwienie nowelizacji przepisdw ugn w tym zakresie oraz aktualnych kierunkéw
interpretacji wprowadzonych zmian.

. Zbywanie nieruchomosci miedzy jednostka samorzadu terytorialnego a Skarbem Panstwa -

odrebnosci, szczegblne regulacje oraz mozliwe do wprowadzenia zastrzezenia w umowie.

. Nowe obowigzki w bezprzetargowego najmu lub dzierzawy na rzecz podmiotdw wskazanych w art.

37 ust. 4a u.g.n., obowigzujgce od dnia 19 wrzesnia 2018r.

IV. Ogtoszenie, organizacja i przeprowadzenie przetargu oraz rokowan w trybie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i rozporzadzenia wykonawczego:

1.

Omowienie aktualnej praktyki stosowania przepisdw rozporzadzenia wykonawczego do ugn
w zakresie ogtaszania przetargéw.

. Ustalanie ceny wywotawczej w przetargach i rokowaniach w sSwietle przepisow ugn

oraz wypowiedzi RIO. Wymog uwzglednienia w cenie podatku VAT, a zasady obliczania minimalnej
wysokosci wadium oraz postgpienia w przetargu.

. Uczestnik przetargu. Kwalifikowanie osdb zainteresowanych do uczestnictwa w przetargu —

warunki ustawowe oraz dodatkowe wymogi organizatora przetargu.

Matzonkowie, petnomocnicy, osoby dziatajgce wspdlnie, spotki i inne osoby prawne jako uczestnicy
przetargu. Omowienie istotnych zagadnien prawnych zwigzanych z dopuszczeniem tych kategorii
podmiotdéw do przetargu oraz zawieraniem z nimi umowy sprzedazy po przetargu.

. Obcigzanie nabywcy nieruchomosci kosztami jej przygotowania do zbycia, w tym wyceny —

aktualne orzecznictwo oraz stanowisko organdéw kontroli.
Art. 39 ugn — praktyczne zastosowanie przepisu w zestawieniu z obowigzkiem publikacji wykazu
oraz ewentualnymi zmianami w zakresie wyceny nieruchomosci.

. Rokowania po drugim przetargu — zasady i tryb przeprowadzenia, ustalanie ceny wywotawczej-do

rokowan oraz dopuszczalne kierunki negocjacji w ramach rokowan.



V. Wadium przetargowe:

1. Oméwienie aktualnego orzecznictwa oraz stanowiska NIK w sprawie badania prawidtowosci
wnoszenia wadium w przetargu.

2. Prawidtowos¢ wniesienia wadium w przypadku wadium wnoszonego przez osobe trzecig,
matzonka lub podmioty wspdlnie uczestniczgce w przetargu.

3. Whniesienie wadium jako podstawa zakwalifikowania uczestnika do przetargu. Pojecie uczestnika
przetargu a identyfikacja podmiotu wnoszacego wadium. Kto jest uczestnikiem przetargu
i nabywcg nieruchomosci w przypadku matzonkdéw i ktére z nich musi wnies¢ wadium w przetargu?

VI. Komisja przetargowa:

1. Zasady powotywania i funkcjonowania komisji w procedurze przetargowej pozwalajgce na
zapewnienie waznosci czynnosci komisji.

2. Problematyka regulaminu komisji przetargowej oraz zakresu regulacji regulaminowych.

VII. Zamkniecie przetargu i zawarcie umowy w wyniku przetargu:

1. Rozstrzygniecie a zamkniecie przetargu — pordwnanie pojec¢ i omdwienie ich znaczenia w praktyce
realizacji przetargow.

2. Podpisanie protokotu z przetargu w przetargu pisemnym i w przetargu ustnym - znaczenie
podpisana protokotu jako zdarzenia prawnego w kontekscie rozstrzygniecia/zamkniecia przetargu.

3. Odwotanie z waznych przyczyn i uniewaznienie przetargu — omowienie problematyki
z uwzglednieniem orzecznictwa saddw powszechnych i SN.

4. Tryb zawiadomienia nabywcy wytonionego w przetargu o miejscu i terminie zawarcia aktu
notarialnego — praktyka a wymogi ustawy.

5. Odstgpienie od zawarcia umowy sprzedazy w wyniku przetargu - jego przestanki i skutki prawne.

6. Zatrzymanie wadium wptaconego przez nabywce wytonionego w przetargu — jakie sg przestanki
prawne pozwalajgce/nakazujgce zatrzymanie wadium.

7. Umowa sprzedazy nieruchomos$ci w wyniku przetargu — czy strony mogg zawrze¢ w niej
postanowienia nie wynikajace z ogtoszenia i z warunkéw przetargu?

VIIIl. Przetarg ustny z wykorzystaniem srodkow komunikacji elektronicznej — zagadnienia prawne:

1. Prowadzenie przetargu ustnego w trybie zdalnym w stanie epidemii lub stanie zagrozenia
epidemicznego — obowigzek czy fakultatywne uprawnienie organizatora?

2. Odrebnosci i szczegdlne regulacje dotyczgce warunkéw prowadzenia przetargu z wykorzystaniem
srodkéw komunikacji elektronicznej;

3. Odpowiedzialno$¢ organizatora oraz uczestnikdbw za awarie lub nieprawidtowe dziatanie
infrastruktury technicznej wykorzystywanej przy przetargu - propozycje rozwigzan i zapisow
w ogtoszeniu;

4. Identyfikacja uczestnika przetargu zdalnego i weryfikacja jego tozsamosci jako niezbedne warunki
prawidtowego przeprowadzenia postepowania — jakie metody i srodki mogg by¢ wymagane przez
organizatora?

5. Przebieg i zakonczenie przetargu zdalnego oraz podpisanie protokotu z przetargu — przedstawienie
i omowienie obowigzujacych przepisow.

ADRESACI:

Pracownicy samorzadu terytorialnego, w szczegdlnosci pracownicy urzedéw gmin i urzedéw miast
zajmujacy sie zbywaniem nieruchomosci, ktérzy chcg zaktualizowaé lub usystematyzowad swojg praktyczng
wiedze w zakresie przygotowania i prowadzenia czynnosci zbycia nieruchomosci.

PROWADZACY:
Doswiadczony trener, od 2008 roku prowadzi wysoko oceniane szkolenia z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami publicznymi i obrotu nieruchomosciami. Absolwent aplikacji sgdowej. Autor

kilkudziesieciu publikacji z zakresu gospodarowania nieruchomosciami publicznymi, cywilno-prawnych
aspektédw obrotu nieruchomosciami i zamoéwien publicznych.
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% pemolraci! Lokalne] | KARTA ZGLOSZENIA

im. Jerzego Regulskiego

Przetargowe i bezprzetargowe formy zbycia nieruchomosci w praktyce,
orzecznictwie i stanowiskach organow kontroli

Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium on line.

Cena: 770 PLN netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku finansowania
szkolenia ze srodkéw publicznych.

19-20 kwietnia 2021 r. Szkolenie w godzinach 10:00-14:30

CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line,
materiaty szkoleniowe w wersji elektronicznej,
certyfikat ukonczenia szkolenia,
mozliwos¢ konsultacji z trenerem.

Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej Centrum Mazowsze
DANE DO ul. Zurawia 43, 00-680 Warszawa
KONTAKTU: tel. 42 307 28 57, fax: (42) 288 12 86

szkolenia@frdl.org.pl

DANE UCZESTNIKA ZGtASZANEGO NA SZKOLENIE

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika,
stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika,
stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikow jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w TAKO NIEO
catosci lub co najmniej 70% ze srodkéw publicznych (prosze zaznaczy¢ wtasciwe)

Prosze o certyfikat w formie: Papierowej [
Elektronicznej [1 @ Mail.......cccecueeieeieiiece et

Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest réwnoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen Fundacji
Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.frdl.mazowsze.pl oraz zawartej w nim Polityce
prywatnosci i ochrony danych osobowych.

Wypetniong karte zgtoszenia nalezy przesta¢ poprzez formularz zgtoszenia na

www.frdl.mazowsze.pl lub mailem na adres szkolenia@frdl.org.pl do 14 kwietnia 2021 r.
UWAGA Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejno$é zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zosta¢
potwierdzone przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze przed
terminem jest rownoznaczny z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnosc nalezy
uregulowac przelewem na podstawie wystawionej i przestanej FV.

Podpis osoby upowaznionej




